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VIVIENDAS. Regula las condiciones de dimensionamiento, de higiene y de instalaciones para
el disefio y la habitabilidad y la expedicion de cédulas de habitabilidad

Por Decreto 111/1986, de 18 de diciembre la Comunidad Autonoma de las Islas Baleares regulo las
condiciones higiénicas y normas de habitabilidad en edificios, viviendas o locales (BOCAIB nimero 12,
de 27 de enero de 1987 [LIB 1987\179]), en gercicio de las competencias establecidas en el articulo 10.3
del Estatuto de Autonomia paralas |das Baleares.

Dicha normativa supuso una notable mejora en las condiciones higiénicas minimas y normas de
habitabilidad que se exigian hasta ese momento, a nivel de todo e Estado, y que tienen su origen en la
Orden de 29 de febrero de 1944 (RCL 1944\323 y NDL 30646), a la que se adicionan humerosas
disposiciones complementarias 0 modificadoras, dando lugar a una dispersa normativa de dificil
interpretacion.

Por Decreto 112/1986, de 18 de diciembre, la Comunidad Auténoma ha regulado la expediciéon de
Cédulas de Habitabilidad (BOCAIB nimero 8, 17 de enero de 1987 [LIB 1987\98]), que posteriormente
ha sido modificado por el Decreto 3/1988, de 28 de enero (BOCAIB nimero 17, 9 de febrero de 1988
[LIB 1988\14]).

Dicho Decreto supuso, también, una notable mejora en el estado de nuestra legislacion sobre la materia, a
simplificar la tramitacion y unificar la dispersa normativa vigente, que arranca con la Orden Ministerial
de 16 de marzo de 1937, que crea la Cédula de Habitabilidad, hasta llegar a la promulgacion de los
Decretos antes citados.

La fecha de entrada en vigor de la citada normativa, el 1 de marzo de 1987, supone una importante
referencia que se adopta en e presente Decreto para la regulacion del otorgamiento de Cédulas de
Habitabilidad en |os casos que se definen, en el mismo, de carencia

Por Ley 9/1990, de 27 de junio (LI1B 1990\107), se atribuyeron Competencias a los Consejos Insulares en
materia de Urbanismo y Habitabilidad de los edificios, viviendas, alojamientos turisticos y locales,
radicados en su propio ambito territorial, por lo que es necesario la adaptacion de las previsiones
contenidas en el Decreto 112/1986 (LIB 1987\98), relativas a los Grganos competentes en materia de
Cédulas de Habitabilidad, a proceso de transferencias realizado afavor de los Consgjos Insulares.
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Laentrada en vigor de laLey 30/1992, de 26 de noviembre (RCL 19922512, 2775y RCL 1993, 246), de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, ha
supuesto una profunda reforma en el dmbito del procedimiento administrativo, introduciendo un nuevo
concepto sobre la relacion de la Administracion con el ciudadano y superando la doctrina del [lamado



silencio administrativo negativo, con una regulacion que establece la obligacion de la Administracion de
resolver en un determinado plazo, cuando la hormadel procedimiento no fije un plazo especial, asi como
los efectos positivos de la falta de resolucion, a través de la doctrina de |os actos presuntos (articulo 43) y
su certificacion (articulo 44).

\Y,

La experiencia acumulada desde la entrada en vigor de los Decretos 111/1986, y 112/1986, asi como la
promulgacion, por un lado, de la Ley autonémica 9/1990 (LIB 1990\107) y, por otra, de la Ley Estatal
30/1992, repetido hacen necesaria la modificacion de las disposiciones antes citadas para su adaptacion a
proceso de transferencias a los Consgjos Insulares, a procedimiento administrativo previsto en la Ley
30/1992 y ala préctica diaria, estimando oportuna la unificacion de los Decretos, por su intima relacion,
en una sola arma reglamentaria que deroga ambas disposiciones, habida cuenta la profundidad de las
modificacionesy |os preceptos aceptados.

Otras modificaciones introducidas por €l presente Decreto tienen por objeto la simplificacion de las
condiciones de dimensionamiento, higiene, e instalaciones de las viviendas.

La Ley 10/1990, de 23 de octubre, de disciplina urbanistica obliga a la obtencion de las cédulas de
habitabilidad para viviendas, locales de trabajo y demas edificaciones que sean susceptibles de abergar
personas. Con ello se pretende conseguir |os objetivos de proteccion de la legalidad urbanistica vigente y
€ establecimiento de una eficaz disciplina. Sin embargo, es frecuente que los locales que formen parte de
un edificio recién construido no tengan un uso todavia definido, por 1o que se considera que sdlo deben
regularse los minimos imprescindibles. Su uso posterior deberd ser regulado por las disposiciones
especificas que los Organismos competentes verificardn para las oportunas licencias de apertura
Igualmente, cualquier edificio residencial no incluido en el concepto de edificio de viviendas se regulara
conforme a lo dispuesto por los correspondientes Organismos competentes, sin perjuicio de la exigencia
del cumplimiento de las condiciones de dimensionamiento, de higiene y de instalaciones establecidas en
este Decreto, cuando no exista dicha reglamentaci 6n especifica.

VI

El presente Decreto consta de una EXPOSICION DE MOTIVOS y catorce articulos, divididos en un
titulo preliminar y dos titulos, asi como dos disposiciones adicionales, una transitoria, una derogatoria y
dosfinales.

En materia de Cédulas de Habitabilidad, la novedad a destacar es la adaptacion del procedimiento de
otorgamiento de las cédulas a la Ley 30/1992, con aplicacién de la doctrina de los actos administrativos
presuntos y la posibilidad de solicitar la certificacion de los mismos.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Fomento, con el informe de la Secretaria General Técnicay
previa deliberacion del Consgjo de Gobierno en sesion de dia 21 de noviembre de 1997, decreto:

Titulo PRELIMINAR
Disposiciones generales
Articulo 1.0bjeto y &mbito.

Es objeto del presente Decreto establecer, en e dmbito de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares,
las condiciones minimas de dimensionamiento, de higiene y de instalaciones para el disefio y la
habitabilidad de las viviendas, las cuales se definen en los anexos | y |1 de este Decreto, asi como regular
el procedimiento para la obtencion de las cédulas de habitabilidad de las viviendas, de los locales y de
otros edificios distintos a los anteriores destinados a albergar personas.

Articulo 2.Normativa especifica.

Sin perjuicio de lo dispuesto en € presente Decreto, que tiene el carécter de normativa minima, debera



cumplirse la normativa especifica que apruebe la Comunidad Auténoma o el respectivo Ayuntamiento,
por via de planeamiento y/u ordenanzas, en todo caso, sin perjuicio de la aplicacion de laLey 30/1992, de
Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Titulo |

Delas condiciones que deben cumplir viviendas, localesy demas edificios destinados a alber gar
per sonas

Articulo 3.Definiciones.

3.1. Se entiende por vivienda todo espacio cerrado, continuo o discontinuo, destinado a morada humana.

3.2. Son locales aquellos espacios no destinados a morada humana que pueden abergar personasy en los
gue se realicen, entre otras, funciones de negocio, de trabajo o industria en general asi como recreativas,
deportivasy de reunion.

3.3. Seran edificios residenciales no incluidos en e concepto de viviendas los alojamientos turisticos en
sus distintos tipos y categorias asi como todo conjunto de habitaciones o alojamientos con servicios
comunes cuya explotacion se realice en conjunto, bagjo un mismo control juridico y administrativo,
generalmente regulados por disposiciones especificas de |os correspondi entes Organi smos competentes.

Articulo 4.Condiciones a cumplir.

4.1. Las viviendas que sean resultantes de obras de nueva planta, de ampliacién o de un cambio de uso,
deberan cumplir las condiciones del anexo |.

Cuando, en una vivienda existente, se realicen obras que afecten a su distribucién en un porcentgje de su
superficie Util igual o superior al 60% de sus superficie Gtil, sea modificAndola o sea reconstruyéndola,
deberan cumplirse las condiciones del cuadro del punto a) del apartado 111 del anexo |, pudiendo aceptarse
las alturas libres existentes siempre que no sean inferiores a las establecidas como minimas en el cuadro
del punto a) del apartado 111 del anexo I1.

4.2. Las viviendas existentes, sean 0 no objeto de obras que no estén incluidas en € apartado anterior,
deberén adaptarse a las condiciones contenidas en el anexo I1.

4.3. Los locales definidos en el apartado 3.2 del articulo anterior deberan tener una atura libre minima de
2,50 m cuando sean de nueva planta 'y de 2,40 m cuando sean locales existentes, admitiéndose en ambos
casos altillos de entreplanta con una atura libre no inferior a 2,20 m. Deberan disponer como minimo de
las instalaciones para la conexion de los aparatos de un aseo el cual debera cumplir, en su caso, las
condiciones minimas exigidas para esta dependencia en los anexos | o Il de este Decreto -segun que las
actuaciones sean similares a las descritas para las viviendas en los apartados 4.1 6 4.2, respectivamente-
en cuanto a equipo sanitario, superficies y dimensiones. Otras condiciones distintas a los minimos
establecidos en este apartado seran objeto de regulacién por los Organismos competentes en funcion del
uso propio del local.

4.4, Los edificios residenciales no incluidos en € concepto de viviendas definidos en el apartado 3.3 del
articulo anterior deberdn cumplir las exigencias establecidas en las disposiciones especificas que las
regulen. En el caso de edificios residenciales paralos que no exista dicha reglamentacién especifica, seran
de aplicacion las condiciones definidas en los anexos | y |1 de este Decreto.

Articulo 5.0cupantes.

5.1. El nimero de ocupantes de una vivienda se determinara de acuerdo con |0s siguientes criterios:

a) El nimero de ocupantes serd igual alatotalidad de plazas ubicadas en |os dormitorios que cumplan las
condiciones establecidas en e anexo correspondiente.



b) Se computaran dos plazas para un dormitorio de superficie Gtil igual o mayor a 10 m2 y una plaza para
un dormitorio de superficie Util igual o mayor de 6 m2 'y menor de 10 mz, en el caso de viviendas para las
gue se presentan alguna de las circunstancias descritas en el apartado 4.1 del articulo anterior. En €l caso
de viviendas en las que se cumplen las condiciones del apartado 4.2 del citado articulo, se contabilizara
dos plazas para un dormitorio de superficie Gtil igual 0 mayor a 8 mz2 y una plaza para un dormitorio de
superficie Util igual o mayor de 6 m2 y menor de 8 mz.

5.2. En el caso de locales y edificios residenciales no incluidos en el concepto de viviendas, definidos
respectivamente en los apartados 3.2 y 3.3 del articulo 3 de este Decreto, se computardn las plazas
ocupadas de acuerdo con las disposiciones especificas que las regulen.

Articulo 6.Requisitos de los proyectos.

6.1. En lamemoria de |os proyectos debera constar o siguiente:

a) La expresion de las dependencias, seguin la clasificacion y los pardmetros establecidos en los anexos,
en €l caso de viviendas. En otros casos se describiran conforme ala reglamentacion especifica.

b) El nimero de plazas de ocupantes segiin o establecido en €l articulo 5.

6.2. En los planos del proyectos se detallaran las superficies Utiles de cada dependencia, asi como de las
respectivas superficies previstas para su iluminacién y ventilacion, de conformidad, en el caso de
viviendas, con lo dispuesto en los anexos de este Decreto y en otros casos de acuerdo con su
reglamentaci én especifica.

Titulo 11

Delas cédulas de habitabilidad

Articulo 7.Conceptos.

7.1. La cédula de habitabilidad es el documento a expedir por el Consejo Insular que reconoce la aptitud
de una vivienda, de un local o de un edificio residencia no incluido en el concepto de viviendas,
definidos en los respectivos apartados del articulo 3 de este Decreto, para ser habitado y el cual sera
obligatorio para su ocupacion o alquiler.

7.2. En € caso de viviendas asi como en €l caso de locales, se concedera la cédula de habitabilidad por
cada unidad de vivienda o de local. En € caso de los edificios definidos en € apartado 3.3 del articulo 3,
se expedira un Unica cédula por edificio o establecimiento.

7.3. En € caso de Viviendas de Proteccion Oficial, la cédula de habitabilidad es sustituida, en primera
ocupacion, por e documento de calificacion definitiva que es expedido por la Comunidad Auténoma. En
segunday sucesivas ocupaciones se exigirala cédula

7.4. No podrén ser contratados los servicios de suministro de agua, acantarillado, electricidad, gas y
teléfono, s el edificio, vivienda o local no dispone de cédula de habitabilidad en vigor o documento
equivalente, sin perjuicio de lo establecido en € articulo 9 delaLey 10/1990.

Articulo 8.Clasificacion de las cédulas.

Se consideraratres tipos de cédulas de habitabilidad, que son |os siguientes:

a) Cédula de primera ocupacion. Es la que se expide cuando se han efectuado obras de nueva planta o de
ampliacién asi como otras que afecten a la distribucién en un porcentgje de su superficie Gtil igua o
superior a 60% de la superficie Util, sea modificandola 0 sea reconstruyéndola, asi como cuando se
produce un cambio de uso, de acuerdo con las condiciones que en cada caso se establecen en € articulo 4.

b) Cédula de renovacion. Se expide cuando se dispone de cédula caducada y de la que se solicita su
renovacion, no dandose ninguna de las circunstancias sefialadas en el punto anterior.



c) Cédula de carencia. Es la que se expide en €l caso de obras finalizadas con anterioridad al 1 de marzo
de 1987 y que no disponen de cualquiera de las anteriores cedul as.

Articulo 9.Solicitud.
La cédula de habitabilidad o su duplicado se solicitara mediante el impreso normalizado que, a tales
efectos, determine el respectivo Consgjo Insular, que debera contener en todo caso:

a) Nombre y apellidos del interesado y, en su caso, de la persona que lo represente, asi como la
identificacién del medio preferente o del lugar que sefiale a efectos de notificaciones.

b) El emplazamiento de lavivienda, del local o edificio segin el caso.
¢) El nimero de ocupantes contabilizado de acuerdo con €l articulo 5.

d) Clase de cédula que se solicita, de acuerdo con €l articulo 8. Cuando lo que se solicita es € duplicado,
asi debeindicarse.

€) Lugar y fecha

f) Firmadel solicitante o acreditacion de la autenticidad de su voluntad expresada por cualquier medio.

g) Organo, centro o unidad administrativa alaque se dirige.

Articulo 10.Documentacién a acompafar con la solicitud.

10.1. Parala obtencion de la cédula de habitabilidad de primera ocupacién, debera presentarse junto ala
solicitud, unavez finalizadas | as obras, |0s siguientes documentos:

a) Documentacion acreditativa de la propiedad o de su representante.

b) Licencia municipal de obras o documento acreditativo de su disposicion.

¢) Certificado final de obray habitabilidad expedido por la Direccién Facultativa de la obra, visado por
los Colegios competentes, acreditativo de que tales obras se han gjecutado conforme a proyecto aprobado
y de que cumplen las condiciones exigidas en los apartados 4.1, 4.3 y 4.4 del articulo 4 del presente
Decreto segln sea respectivamente el caso de viviendas, de locales o de otros edificios residenciales no
incluidos en el concepto de viviendas.

d) Certificado municipal final de obra o documento equivalente, en el que se acredite que las mismas se
han gjecutado de acuerdo con las condiciones exigidas en lalicencia de obras.

€) Fotografia actualizada y expresiva del objeto de la solicitud, fechada y firmada por el o los técnicos
certificantes del punto c) de este apartado, en la que quede debidamente descrita su situacién o
emplazamiento.

f) Plano de emplazamiento del edificio, con indicacién de los datos catastrales precisos para su
localizacion cuando éste se halle en suelo no urbanizado, firmado por € o los técnicos certificantes del
punto c) de este apartado.

10.2. Para la obtencion de la cédula de renovacion, debera presentarse, junto a la solicitud, una vez
finalizadas las obras en su caso, |0s siguientes documentos:

a) Documentacion acreditativa de la propiedad o su representante.
b) La dltima cédula concedida o documentaci én que acredite haber dispuesto de la misma.

¢) Certificado de cumplimiento de las condiciones establecidas para cada caso en e articulo 4 del
presente Decreto, suscrito por Arquitecto, Apargjador o Arquitecto Técnico o, en su caso, por otro
Técnicos competentes, visado por €l respectivo Colegio Profesional. Siempre que la cédula de primera
ocupacion se haya concedido al amparo del presente Decreto, las condiciones exigidas en las sucesivas
renovaciones seran las contenidas en € anexo | para cada caso contemplado en € articulo 4. Si la cédula



de primera ocupacién fue concedida anteriormente a la entrada en vigor del presente Decreto, dichas
condiciones seran las contenidas, para cada caso detallado en el articulo 4, en € anexo 1.

d) Fotografia actualizada y expresiva del objeto de la solicitud, fechada y firmada por € técnico
certificante en e punto c) de este apartado, en la que quede debidamente descrita su situacion o
emplazamiento.

€) Plano de emplazamiento del edificio, con indicacion de los datos catastrales precisos para su
localizacién cuando éste se halle en suelo no urbanizado, firmado por el técnico certificante en € punto c)
de este apartado.

10.3. Para la abtencién de la cédula de carencia, debera presentarse junto a la solicitud, ademés de los
documentos especificados en los puntos a), d) y €) del apartado 10.2:

a) Certificado de cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 4 del presente Decreto, de
acuerdo con e anexo Il del mismo en los casos del citado articulo que lo contemplan, suscrito por
Arquitecto, Aparejador o Arquitecto Técnico o, en su caso, por otras Técnicos competentes, visado por €l
respectivo Colegio Profesional.

b) Certificacion expedida por el Secretario del Ayuntamiento, con €l VOB del Alcalde en € plazo de un
mes contado a partir de la presentacion de su solicitud, acreditativa que la mencionada edificacion fue
finalizada con anterioridad a 1 de marzo de 1987, previo informe emitido por el técnico municipal en
base ala constancia de dicha edificacion en el catastro o cualquier otro registro o documento pablico o, en
su caso, en planos topogréficos o fotografias aéreas. Dicha certificacion deberd ser, también, acreditativa
de la ausencia de expediente de infraccidon urbanistica en vigor por incumplimiento de la legalidad
urbanistica, asi como que dicha edificacion no ha sido, desde la mencionada fecha, objeto de ninguna de
las obras sefidadas en € punto a) del articulo 8 de este Decreto sujetas a licencia municipal, asi como
cualesguiera otras circunstancias que el Ayuntamiento considere oportunas.

10.4. En caso de que la propiedad o su representante solicite duplicado de cédula ya concedida, debera
presentar, junto con la solicitud, fotografia actualizada del edificio, firmaday fechada por €l solicitante y
declaracion escrita del mismo de no haberse realizado ninguna actuacion que suponga la solicitud de
cédula de primera ocupacion, desde lafecha de la concesion de dicha cédula

Articulo 11.Subsanacién de deficiencias.

11.1. Si la solicitud de cédula de habitabilidad no reline los requisitos a que se refiere el articulo 9, o no
va acompafiada de los documentos exigidos, segun los casos, en € articulo 10, e Consgjo Insular
requerira a interesado para que € plazo de diez dias subsane la deficiencia 0 acomparie |os documentos
preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciese, se le tendrd por desistido de su peticién,
archivandose sin mas trdmite, con los efectos previstos en €l articulo 42 de laLey 30/1992.

11.2. En casos debidamente justificados y en el supuesto de que no se aportase €l certificado sefialado en
el 10.1.c) del articulo anterior, un técnico del Consgjo Insular competente, previa visita de la obra y
audiencia de la Direccion Facultativa asi como del Ayuntamiento, podra certificar las condiciones
requeridas en este Decreto.

11.3. Cuando € solicitante de la cédula de habitabilidad aportase a expediente justificacién fehaciente de
haber solicitado e certificado municipal final de obra y hubiesen transcurrido mas de veinte dias sin
haber sido expedida, e Consgjo Insular competente, inmediatamente, requerira de oficio la remision de
dicho certificado a Ayuntamiento, con apercibimiento de entenderla favorable si no se recibiese
contestacion a respecto en e plazo méximo de quince dias habiles contados desde la fecha de
presentacion, ante el Consgjo Insular, de lajustificacion anteriormente referida, por parte del solicitante.

Articulo 12.Concesion de la cédula.
12.1. El plazo para otorgar la cédula de habitabilidad sera de diez dias habiles, a contar desde €l siguiente

de la presentacion de la solicitud, acompafiada de todos y cada uno de los documentos exigidos, para cada
caso, en el articulo 10.

12.2. los Servicios Técnicos del respectivo Consegjo Insular podran inspeccionar las viviendas, locales o



edificios que son objetos de este Decreto, para comprobar 0, en su caso, certificar las condiciones
regueridas en cada caso de acuerdo con el articulo 4 del mismo, asi como para verificar su conformidad
de acuerdo con €l tipo de cédula solicitada.

12.3. Transcurrido el plazo de diez dias, a contar desde que esté completa la documentacion, sin que €l
Consgjo Insular haya expedido la cédula de habitabilidad, €l interesado podra solicitar la certificacion de
actos presuntos a que se refiere € articulo 44 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, entendiéndose que
lafalta de resolucion tiene carécter estimatorio de la solicitud.

12.4. Contra la resolucion del 6rgano competente del Consejo Insular, otorgando o denegando la cédula
de habitabilidad, podra interponerse e recurso administrativo o contencioso-administrativo que sea
pertinente, en los términos previstos en lalegislacion vigente.

Articulo 13.Caducidad de la cédula de habitabilidad.

La cédula de habitabilidad caducard a los diez afos de su expedicidn, con independencia de sus
propietarios, ocupantes 0 usuarios.

Articulo 14.Revisién de oficio.

Para dejar sin efectos la concesion de la cédula de habitabilidad se seguira el procedimiento establecido
para la revision de oficio en los articulos 102 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Disposiciones adicionales.
Primera.

En e ambito de las Islas Baleares, las Viviendas de Proteccion oficial deberan cumplir, en cuanto a
normas de disefio minimas, las normas establecidas en los anexos | y 11 del presente Decreto, no siendo de
aplicacion las Ordenanzas Provisionales aprobadas por |a Orden Ministerial de 20 de mayo de 1969 (RCL
1969\941, 1036 y NDL 30725) y modificadas por la Orden Ministeria de 4 de mayo de 1970 (RCL
1970\823 y NDL 30725) y ampliadas por la Orden Ministerial de 16 de mayo de 1974 (RCL 1974\1066,
1185y NDL 30725), asi como las modificaciones introducidas por la Orden Ministerial de 21 de febrero
de 1981 (RCL 1981\520 y ApNDL 14220).

Segunda.

En actuaciones sobre edificios catalogados por € planeamiento municipal o declarados bienes de interés
cultural y sobre aquellos otros con elementos de su arquitectura que los Ayuntamientos consideren
justificado conservar, en las que, por estas circunstancias, no sea posible e cumplimiento de alguna o
algunas de las condiciones sefialadas en los Anexos | y |1 asi como los apartados 4.3 y 4.4 ddl articulo 4
de este Decreto, los Ayuntamientos podran otorgar la correspondiente licencia de obra, mediante
justificacién debidamente acreditada en el expediente y previo informe de sus servicios técnicos.
Mediante la justificacion de la realizacion de la obra de acuerdo con la citada licencia de obra 'y sin
menoscabo de los demés documentos requeridos en e articulo 10 de este Decreto, €l Consgjo Insular
otorgara la correspondiente cédula de habitabilidad, dando cuenta de ello ala Consejeria de Fomento.

Disposicién transitoria.

Los proyectos que hayan obtenido el correspondiente visado colegial con anterioridad a la entrada en
vigor del presente Decreto se resolveran de acuerdo con |as disposiciones vigentes hasta este momento.

Disposicion derogatoria.

Quedan derogados el Decreto 111/1986, de 18 de diciembre (LIB 1987\179), de condiciones higiénicas y



normas de habitabilidad en edificios, viviendas o locales, el Decreto 112/1986, de 18 de diciembre (LI1B
1987\98), de expedicién de cédulas de habitabilidad, modificado por € Decreto 3/1988, de 28 de enero
(L1B 1988\14), la Orden del Consgjero de Obras Publicasy Ordenacion del Territorio del dia 27 de mayo
de 1987 (L1B 1987\1846), por la que se desarrolla el Decreto 112/1986, asi como cuantas disposiciones
deigual o inferior rango se opongan o contradigan el contenido del presente Decreto.

Disposiciones finales.

Primera.

Se facultaa Consgiero de Fomento para dictar las disposiciones necesarias en desarrollo y gjecucién del
presente Decreto.

Segunda.

El presente Decreto entrara en vigor a los dos meses a contar desde su completa publicacién en el
BOCAIB.

Anexo |

Condiciones de dimensionamiento, de higieney de instalaciones para e disefio y la habitabilidad de

las viviendas resultantes de obras de nueva planta, de ampliacién o de un cambio de uso, asi como
las que son aobjeto de obras que afectan a su distribucion

I. Clasificacion y descripcion de dependencias.

I1. Definicién de los parametros.

I11. Condiciones superficiales y dimensionales.

I'V. Condiciones de zonas comunes del edificio.

V. Condiciones de iluminacién y de ventilacién.

V1. Condiciones de seguridad.

VIl. Condiciones de |os servicios.

VIII. Condiciones de |os aparcamientos.

IX. Condiciones de programa.

X. Condiciones especificas paralas viviendas de proteccién oficial.

I.CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE DEPENDENCIAS.

1. ESTAR (E). Dependencia o habitacién destinada primordialmente a desarrollar la vida familiar o en
comun de sus moradores. Su superficie Util minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la indicada
en e cuadro del punto @) del apartado 111 de este anexo y sera obligatorio su incremento en un minimo de
1 mz2 por cada ocupante suplementario hasta un maximo de 10 ocupantes.

2. COMEDOR (C). Dependencia destinada a la funcién especifica que su nombre indica, no susceptible
del uso definido para la dependencia anterior y por consiguiente complementaria de la misma. Su
inclusiéon en el conjunto de la vivienda no tiene en ninglin caso el carécter de obligatorio. Su superficie
Gtil minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la indicada en el cuadro del punto a) del apartado
Il de este anexo y serd obligatorio su incremento en un minimo de 0,80 m2 por cada ocupante
suplementario hasta un méaximo de 10 ocupantes.

3. COCINA (K). Dependencia destinada exclusivamente a la preparacion, almacengje y conservacion de
alimentos. Su forma serdtal que permita la correcta situacion, instalacién y uso del equipo de cocina que



constard como minimo de los siguientes elementos:

-mesa o placa de dos fuegos

-fregadero de un seno

-plano o0 mesa de trabajo con unalongitud minimade 0,45 m
-espacio para recipiente de recogida de basura

-espacio parafrigorifico o almacenaje de alimentos.

Su superficie Util minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la indicada en €l cuadro del punto a)
del apartado Ill de este anexo y sera obligatorio su incremento en un minimo de 0,85 m2 por cada
ocupante suplementario hasta un maximo de 10 ocupantes:

L as anteriores dependencias podrédn combinarse entre €ll as de la siguiente manera.

ESTAR-COMEDOR (E-C). Su superficie Util minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la
indicada en el cuadro del punto a) del apartado 111 de este anexo y sera obligatorio su incremento en un
minimo de 1,20 m2 por cada ocupante suplementario hasta un maximo de 10 ocupantes.

COMEDOR-COCINA (C-K). Su superficie atil minima para un programa de hasta 4 ocupantes es la
indicada en el cuadro del punto a) del apartado 111 de este anexo y sera obligatorio su incremento en un
minimo de 1 m2 por cada ocupante suplementario hasta un méximo de 10 ocupantes.

ESTAR-COMEDOR-COCINA (E-C-K). Su superficie util minima para un programa de hasta 4
ocupantes es la indicada en el cuadro del punto a) del apartado 11l de este anexo y sera obligatorio su
incremento en un minimo de 1,60 m2 por cada ocupante suplementario hasta un méximo de 10 ocupantes.

4. DORMITORIO (D). Dependencia destinada al reposo o descanso de los moradores de la vivienda.

5. CUARTO HIGIENICO. Dependencia destinada al aseo e higiene corporal. Se puede clasificar asu vez
en | as siguientes dependencias:

-BANO (B). Dependencia que debe contener como minimo los siguientes aparatos sanitarios: ducha,
lavabo e inodoro.

-ASEO (A). Dependencia que debe contener como minimo |os aparatos siguientes. lavabo e inodoro.

Su acceso no deberd realizarse directamente desde las dependencias E, C, K, E-C, C-K, E-C-K y D (salvo
en el caso de vivienda de un solo dormitorio, donde se permite dicho acceso desde esta dependencia) ni
desde un espacio abierto a aire libre sino a través de un distribuidor o de una zona de las dependencias
sefialadas acondicionada para impedir la vision directa sobre dicho acceso. Si la vivienda esta dotada de
mas de un cuarto higiénico, por 1o menos uno debe cumplir todas las condiciones anteriores pudiendo los
demés tener puerta desde los dormitorios.

6. DEPENDENCIAS AUXILIARES. Se consideran como tales las destinadas a servicios y Usos
complementarios que no son obligatorios en la composicion de la vivienda, pero que ayudan a mejorar su
distribucion, calidad y funcionalidad. Se definen de la siguiente manera:

-LAVANDERIA (L). Dependencia destinada a contener los lavaderos a mano, lavadoras mecanicas,
secadoras, cuando éstas no se hallan ya contenidas en otras dependencias, tales como cocinay |os cuartos
higiénicos.

-DISTRIBUIDOR (Di). Espacio o area de distribucion a las distintas dependencias, que garantice al
mismo tiempo, su relacién e independencia mutuas. Los pasillos y escaleras interiores se consideraran y
computaran como tales.

-TRASTEROS (Tr). Dependencia destinada al almacenagje de enseres y utensilios de uso diverso. Su
superficie de iluminacién debe ser inferior ala minima exigida en las dependencias E, C, E-C, E-C-K y
D. El nimero maximo de dependencias habilitadas para trastero se limita a una por planta de vivienda en
viviendas de hasta 10 ocupantes, pudiendo incrementarse su nimero en un trasero por cada 10 ocupantes



suplementarios.

-OTRAS (O). Se considerarén, también como dependencias auxiliares, otras que no estén descritas en este
subapartado como, por ejemplo, vestidores, despensas, bodegas, salas de juegos, etcétera.

I1. DEFINICION DE LOSPARAMETROS.

Las definiciones y |os parametros que intervienen en la determinacion de las condiciones de habitabilidad
son los siguientes:

1. SUPERFICIE UTIL INTERIOR.

a) Se entiende por superficie Util de una determinada dependencia, la del suelo contenido en el perimetro
definido por la carainterior de los muros, tabiques o paneles que delimitan su espacio. Se incluye en esta
superficie la ocupada por armarios empotrados pero no la que ocupan los elementos estructurales
verticales ni por las canalizaciones o conductos. A los efectos del cdmputo de dicha superficie, se
contabilizara ésta a partir de 1,50 m de atura, siempre que se cumpla las condiciones superficiales y
dimensionales que se establecen en €l apartado |11 de este anexo.

b) A los efectos de las condiciones establecidas en este anexo, se considera Unicamente la superficie Util
interior de una vivienda u otro alojamiento la cual es la suma de todas las superficies, definidas y
contabilizadas de acuerdo con el punto anterior, de las dependencias que laintegran.

2. ANCHO MINIMO.

La traza y forma de las dependencias clasificadas y definidas en € presente anexo ha de ser tal que
permita inscribir dentro del perimetro de la misma, como minimo, un circulo de diametro equivalente al
seflalado en cada caso.

3. ALTURA LIBRE.

La altura libre de una dependencia es la comprendida entre e pavimento y techo (cielo raso o intradés de
forjado) de lamisma.

I11. CONDICIONES SUPERFICIALESY DIMENSIONALES.

a) En & cuadro que se acompariia se especifican para cada dependencia sus condiciones superficiales y
dimensionales minimas. Las superficies Utiles minimas de las dependencias sufriran |os incrementos que,
en su caso, se especifican en el apartado | de este anexo en funcién de la ocupacion.

Dependenciaminima | Superficie util minima (m2) Diametro minimo Alturalibre (m)
Inscribible
Estar (E) 12 2,40 2,50
Comedor (C) 6 2,40 2,50
Cocina (K) 5 1,30 2,50
Comedor-cocina (C-K) 10 2,40 2,50
Estar-Comedor (E-C) 14 2,40 2,50
Estar-Comedor-Cocina 18 2,40 2,50
(E-C-K)

Dormitorio doble (D2) 10 2,40 2,50
Dormitorio sencillo (D1) 6 1,80 2,50
Baro (B) 2 1,40 2,20
Aseo (A) 1 0,80 2,20
Distribuidor (Di) - 0,80 2,20
Trastero (Tr) - - 1,50

b) El ancho Util minimo de hueco de paso serd como minimo €l siguiente:
-Para puerta de acceso: 0,80 m

-Para puerta de paso entre dependencias. 0,70 m.



¢) En las dependencias bajo techo horizontal o con una inclinacién no superior a un 5% y donde la altura
libre sea como minimo de 2,50 m en el cuadro del punto a) de este apartado, se admitiran descuelgues que
reduzcan esta atura hasta 2,20 m, con una ocupacion en planta de hasta el 20% de su superficie Util.

En toda dependencia cuyo techo tenga una inclinacién superior a un 5%, se admitiran alturas libres
inferiores a la definida, en cada caso, como minima en e citado cuadro, siempre que se mantenga esta
Gltima en una area igual a 80% de la superficie Util minima de la dependencia. En esta area debe poder
inscribirse el correspondiente circulo de didmetro minimo inscribible.

IV.CONDICIONESDE LASZONAS COMUNESDEL EDIFICIO.

1. ACCESO. El acceso a unavivienda debe ser independiente, no pudiendo ser en ningln caso através de
otra vivienda. Se permitira el acceso a través de un local de la misma propiedad y mismo usuario. Los
vestibulos y pasillos de acceso alas viviendas tendran un ancho minimo de 1 m.

2. ESCALERA. Comunicacon las plantas distintas de la planta de acceso desde €l exterior.

a) Sin perjuicio de la aplicacién de otras reglamentaciones de obligado cumplimiento, 1os peldafios deben
cumplir las siguientes condiciones:

Huellaminima: 0,27 m
Contrahuellaméxima: 0,185 m
Ancho minimo: 1 m.

b) La altura méxima a salvar con un solo tramo sera de 3,35 m. Los rellanos tendran en toda su anchura
un fondo minimo igual alalongitud del peldafio y nunca inferior a 1,20 m en aquellos que den acceso a
viviendasy locales. Se prohibiran las mesetas partidas.

c) En las escaleras curvas, la longitud minima del peldafio sera de 1,20 m. Los peldafios tendrdn como
minimo unalinea de huellade 0,27 m medidaa 0,40 m de lalineainterior de pasamanos.

3. ASCENSOR.

Es obligatoria la instalacion de ascensor en los edificios comunitarios si la altura entre la cota del umbral
del portal de acceso a dicho edificio desde €l exterior y € nivel del pavimento de la Ultima planta de
acceso aviviendas o alocales es superior a1l m.

También serd obligatoria la instalacion de ascensor, cuando, estando ubicadas las plantas de acceso a
viviendas 0 a locales bgjo y sobre la cota del umbral del portal de acceso a edificio, la atura entre el
nivel del pavimento de la Gltima planta por debajo y €l nivel del pavimento de la Gltima planta por encima
de dicha cota es superior a1l m.

4. PATIO DE LUCES. Se entiende como tal, €l espacio cerrado verticalmente, total o parcialmente por
edificacion y destinado a proporcionar iluminacién y ventilacion alas dependencias que o circundan.

a) Por lo que respecta a la iluminacién y ventilacion que proporcionan los patios se clasifican de la
siguiente forma:

12 CATEGORIA. Cuando afectan a estar, comedor, estar-comedor, comedor-cocing,
estar-comedor-cocina o dormitorios.

22CATEGORIA. Cuando afectan al resto de las dependencias no sefialadas en la 1.2 categoria.

b) Sus dimensiones minimas en planta seradn tales que en su interior pueda inscribirse un circulo de
diametro igua o mayor que:

1/6 de su aturaen patios de 1.2 categoria, siendo € didmetro minimo de 3 m.
1/8 de su altura en patios de 2.2 categoria, siendo € didmetro minimo de 3 m.

La superficie del circulo no podra quedar afectada por la proyeccion de galerias o lavaderos envoladizos,
ni salientes de ningln género en toda la altura del patio.



c) La altura de los patios a que se alude en los precedentes apartados, se contara desde el pavimento del
patio hasta €l borde de la cornisa, pretil o remate del paramento que defina al menos la mitad del
perimetro. En caso de que dicho perimetro sea definido por dos mitades afectadas por sendas alturas, se
tendrd en cuenta la més desfavorable, es decir, la altura de mayor cota.

V.CONDICIONESDE ILUMINACION Y DE VENTILACION.

Toda dependencia con funcién de estar, comedor, estar-comedor, comedor-cocina, estar-comedor-cocina
y dormitorio deberé tener una superficie de iluminacion natural no inferior a 1/10 de su superficie Util ni a
0,80 m2, con un ancho minimo no inferior a 0,50 m.

La superficie de ventilacién a aire libre de las citadas dependencias podra limitarse a 1/3 de su superficie
de iluminacion.

La ventilacion de las dependencias podra realizarse mediante sistema de aire acondicionado y
climatizacién, garantizado mediante el cumplimiento de las condiciones especificas contenidas en las
disposiciones vigentes dictadas por los Organismos competentes. En este caso y como complemento se
dispondra en las plantas situadas sobre rasante de uno o varios huecos a aire libre, cuya superficie
totalice en conjunto como minimo un 5% de la superficie (til de la dependencia.

Toda dependencia con funcién de cocina o de cuarto higiénico debera tener ventilacion al aire libre
directa mediante una abertura de 0,25 m2 de superficie minima o a través de un conducto de 112 cm 2 de
seccion minima en € cual se active mecanicamente la ventilacién. Si el conducto es vertical puede ser
activada estaticamente mediante sistemas homologados. En las cocinas debe preverse la extraccion de
humos. En caso de tener éstas ventilacidn forzada, la extraccion de humos debe ser independiente de esta
altima.

V1. CONDICIONES DE SEGURIDAD.

a) Los huecos de ventana, cuyo alféizar tiene una atura sobre el pavimento inferior a 1 m, estarén
protegidos por barandillas, paneles o vidrio armado o de seguridad, hasta la altura de 1 m desde €
pavimento.

b) En los balcones, terrazas, espacios con desniveles bruscos de altura superior a 0,70 m, escaleras,
rampas, etc., estardn protegidos por barandillas de 1 m de altura, medidos en la vertical de la arista
exterior delahuella.

VIl. CONDICIONESDE LOS SERVICIOS.
Se consideran servicios minimosy por consiguiente preceptivos en todo edificio los siguientes:
a) Instalacion de electricidad para alumbrado y usos domésticos.

b) Instalacion de agua fria y caliente en todos los aparatos excepto inodoro, urinario y vertedero donde
sblo se exige la llegada de agua fria. En caso de no existir red publica de suministro, debe preverse un
depdsito de 400 litros por habitante (previsién de dos dias).

¢) Saneamiento, para aguas pluviales y aguas residuales, recogidas en redes independientes. La red
interior de recogida de aguas residuales acometera a los albafales que conduciran dichas aguas a su
ulterior evacuacion a la red publica o a su tratamiento. El sistema de recogida de aguas pluviales no
debera verter en caida libre sobre la via publica ni sobre espacios gjenos.

d) Prevision paratelefonia.
€) Prevision paraaudiovisuaes: TV y FM.

Las instalaciones que tengan por objeto dotar a las viviendas de los citados servicios, deberdn cumplir con
lo establecido en las Normas Basicas y Reglamentos respectivos vigentes.

En cualquier caso, en aquellos servicios dependientes de empresas suministradoras, deberén tenerse en
cuenta | as especificaciones técnicas legal es dictadas por las mismas.

VIII. CONDICIONESDE LOSAPARCAMIENTOS.



Las plazas de aparcamiento tendrén unas dimensiones minimas de 2,00 x 4,00 metros, sin considerar
accesos, carriles, ni elementos estructurales o constructivos. Las vias de acceso y huecos de puerta, en su
caso, tendran una anchura minima de 2,85 m. En ninglin caso existiran plazas encajonadas entre paredes
con una separacion inferior a 2,50 m.

Para gargjes de una sola plaza, las dimensiones minimas de ésta seran de 2,50 x 4,80 metros, debiendo
tener su via de acceso y su hueco de puerta un ancho Gtil minimo de 2,50 m.

En ningln caso las rampas de acceso podrén sobrepasar la pendiente del 20%.
IX. CONDICIONES DE PROGRAMA.

En toda vivienda deberd poder redlizarse las funciones de estar, comer y cocinar en una o0 varias
dependencias asi como deberd existir como minimo un dormitorio con una superficie Gtil minima de 10
m2 y un bafio, debiendo cumplir todas las dependencias | os requisitos establecidos en los apartados | y 111
de este anexo.

Cuando la vivienda tenga cuatro dormitorios 0 més debera afiadirse por 10 menos un aseo.
X. CONDICIONES ESPECIFICASPARA LASVIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL.
Condiciones de programa.

La superficie Util de las viviendas de proteccion oficial no superara los 90 m2, no obstante podra
aumentarse en un 10% la superficie Util méxima por cada miembro de la familia que exceda de seisen la
declaracion del IRPF, correspondiente al afio anterior a la solicitud de la calificacién. El computo de la
superficie Util se efectuard conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre
(RCL 1979\126 y ApNDL 14199), por €l que se desarrolla € Real Decreto-ley, de 31 de octubre (RCL
1978\2419 y ApNDL 14198), sobre palitica de vivienda de proteccion oficial, con la maodificacion
efectuada por e Decreto 39/1985, de 9 de mayo (LIB 1985\1418), por € que se modifica el parrafo
primero del articulado cuarto del citado Real Decreto.

Las viviendas cuya superficie Util supere los 70 mz dispondran como minimo de dos dormitorios.
Condiciones de los apar camientos vinculados.

Ademas de las condiciones generales especificadas en el apartado VIl de este anexo, |0s aparcamientos
vinculados a las viviendas deberan cumplir 1as siguientes condiciones especificas:

a) Las plazas de aparcamientos deberdn agruparse en uno o varios recintos cubiertos y delimitados o
cerrados perimetralmente.

b) A efecto de su computo para la aplicacion de su precio de venta de acuerdo con e régimen de
proteccion oficial, la superficie Util de cada plaza de aparcamiento incluira la parte correspondiente a
rampas asi como a carriles, espacios de maniobray circulacion, perfectamente delimitados hasta la puerta
de acceso cuando los hubiera. A dicho efecto, la superficie Util méxima de una plaza es de 30 m2. No se
contabilizara la superficie correspondiente a servicios, vestibulos de independencia, ascensores y cuarto
de maguinaria.

c) A fata de una disposicion al respecto en las ordenanzas municipales, en € caso de accederse a
aparcamiento mediante rampa desde la via publica, debera existir una meseta de conexién de ésta con la
viapublica, que tendra una pendiente maximadel 4 por 100 y un fondo minimo de 4 metros.

Condicionesdelostrasterosindependientes vinculados a las viviendas.

La superficie Util de los trasteros no superara € 15% de las viviendas a las cuaes estdn vinculadas
incluida proporcionalmente la parte correspondiente a espacios comunes cuando |os hubiese.

La iluminaciéon exterior, s la tienen, debera estar situada por encima de 1,80 m del nivel de la
dependencia.



Condiciones gener ales de dimensionamiento, de higieney deinstalaciones para el disefioy la
habitabilidad de las viviendas existentes
I. Clasificacion y descripcion de dependencias.
I1. Definicién de los parametros.
I11. Condiciones superficialesy dimensionales.
IV. Condiciones de iluminacion y ventilacién.
V. Condiciones de seguridad.
V1. Condiciones de los servicios.
V1. Condiciones especificas de las viviendas libres.
V1I1. Condiciones especificas de | as viviendas de proteccion oficial.
I.CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE DEPENDENCIAS.

Se mantienen las establecidas en € Anexo |, sin menoscabo de su relacion con las demés condiciones del
presente Anexo.

Se admiten, en las viviendas existentes, la dependencia todo uso (TU), lacual se define como la que reline
en un mismo espacio las funciones de estar, cocinar, comer y dormir, mediante la composicion de su
superficie y la instalacion del mobiliario adecuado. Su incorporacién es Unicamente admisible en €l
programa minimo para viviendas libres que més adelante se describe.

I1. DEFINICION DE LOSPARAMETROS.

Se mantiene la establecida en € Anexo |, sin menoscabo de su relacion con las demés condiciones del
presente Anexo.

I11. CONDICIONES SUPERFICIALESY DIMENSIONALES.

a) En & cuadro que se acomparia se especifican para cada dependencia sus condiciones superficiales y
dimensionales minimas. Las superficies Gtiles minimas de las dependencias sufrirén los incrementos que,
en su caso, se especifican en e apartado | del anexo | en funcién de la ocupacion.

Dependenciaminima | Superficie Gtil minima (mz2) Diametro minimo Alturalibre (m)
Inscribible
Estar (E) 10 2,40 2,40
Comedor (C) 5 1,80 2,40
Cocina (K) 3 - 2,10
Comedor-cocina (C-K) 7 1,80 2,40
Estar-Comedor (E-C) 12 2,40 2,40
Estar-Comedor-Cocina 14 2,40 2,40
(E-C-K)

Dormitorio doble (D2) 8 1,80 2,40
Dormitorio sencillo (D1) 6 1,60 2,40
Bano (B) 2 1,40 2,10
Aseo (A) 1 0,80 2,20
Distribuidor (Di) - 0,80 2,10
Trastero (Tr) - - 1,50

b) En las dependencias bajo techo horizontal o con unainclinacion no superior a un 5% y donde la altura
libre sea como minimo de 2,40 m en el cuadro del punto a) de este apartado, se admitiran descuelgues que
reduzcan esta altura hasta 2,10 m, con una ocupacién en planta de hasta el 20% de su superficie (til.

En toda dependencia cuyo techo con una inclinacion superior a un 5%, se admitiran alturas libres



inferiores a la definida, en cada caso, como altura libre minima en el citado cuadro, siempre que se
mantenga esta Ultima en una &rea igual al 80% de la superficie Gtil minima de la dependencia. En esta
area debe poder inscribirse el correspondiente circulo de didmetro minimo inscribible.

IV.CONDICIONESDE ILUMINACION Y VENTILACION.

Toda dependencia con funcion de estar, comedor, estar-comedor, comedor-cocina, estar-comedor-cocina,
dormitorio y dependencia todo uso debera tener una superficie de iluminacién natural no inferior a 1/12
de su superficie Util.

Lasuperficie de ventilacion al aire libre de las citadas dependencias podra limitarse a 1/3 de su superficie
de iluminacion.

La ventilacién de las dependencias podra realizarse mediante sistema de aire acondicionado vy
climatizacién, garantizado mediante el cumplimiento de las condiciones especificas contenidas en las
disposiciones vigentes dictadas por los Organismos competentes. En este caso y como complemento se
dispondra de uno o varios huecos a aire libre, cuya superficie totalice en conjunto como minimo un 5%
delasuperficie ttil de la dependencia, en las plantas sobre rasantes.

Toda dependencia con funcién de cocina o de cuarto higiénico debera tener ventilacion a aire libre
directa mediante una abertura de 0,25 mz2 de superficie minima o a través de un conducto de 112 cm2 de
seccion minima en e cua se active mecanicamente la ventilacion. Si el conducto es vertical puede ser
activado estaticamente mediante sistemas homol ogados.

En las cocinas debe preverse la extraccion de humos.
V. CONDICIONES DE SEGURIDAD.

a) Los huecos de ventana, cuyo alfézar tiene una altura sobre el pavimento inferior a 0,95 m, estarén
protegidos por barandillas, paneles o vidrio armado o de seguridad, hasta la altura de 0,95 m desde €l
pavimento.

b) En los balcones, terrazas, espacios con desniveles bruscos de altura superior a 0,70 m, escaleras,
rampas, etc., estaran protegidos por barandillas de 0,95 m de altura, medidos en la vertical de la arista
exterior de lahuella

V1. CONDICIONESDE LOS SERVICIOS.
Se consideran servicios minimosy por consiguiente preceptivos en todo edificio los siguientes:
a) Electricidad para alumbrado y usos domésticos.

b) Instalacion de agua fria y caliente en todos los aparatos excepto inodoro, urinario y vertedero donde
solo se exige la llegada de agua fria. En caso de no existir red publica de suministro, debe preverse un
depdsito de 400 litros por habitante (prevision de dos dias).

€) Saneamiento, para aguas residuales. La red interior de recogida de aguas residuales acometera a los
albafial es que conduciran dichas aguas a su ulterior evacuacion ared publica o a su tratamiento.

Las instalaciones que tengan por objeto dotar a las viviendas de l0s citados servicios, deberdn cumplir con
lo establecido en las Normas Béasicas y Reglamentos respectivos vigentes.

En cualquier caso, en aquellos servicios dependientes de empresas suministradoras, deberdn tenerse en
cuenta | as especificaciones técnicas legal es dictadas por las mismas.

VIlI. CONDICIONESESPECIFICASDE LASVIVIENDASLIBRES.
Condiciones de programa.

La composicién minima admisible para las viviendas libres es la formada por una dependencia para todo
uso y un bafio, debiendo cumplirse las siguientes condiciones:

a) Dichas dependencias deben ser conformes alo establecido en los apartados | y 111 del presente anexo.



b) Entre la dependencia todo uso y €l bafio debe existir una independencia visual y debe impedirse la
vision directa del acceso al bafio desde la dependencia todo uso mediante la adecuacién de un espacio de
lamismaaestefin.

¢) Lasuperficie Util interior minima para este programa sera de 26 mz.

Si lafuncién de dormir se realiza en dormitorios, en un programa distinto a minimo, por lo menos uno de
€llos debera tener una superficie de 8 mz.

VIIl. CONDICIONES ESPECIFICASDE LASVIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL.
Condiciones de programa.

En toda vivienda debera poder realizarse las funciones de estar, comer y cocinar en una o varias
dependencias asi como debera existir como minimo un dormitorio con una superficie Gtil minima de 8 mz2
y un bafio, debiendo cumplir todas las dependencias |os requisitos establecidos en los apartados | y 111 de
este anexo.

La superficie Util de las viviendas de proteccion oficia no superara los 90 m2, no obstante podra
aumentarse en un 10% la superficie Util maxima por cada miembro de la familia que exceda de seisen la
declaracion del IRPF correspondiente a afo anterior a la solicitud de la calificacion. El computo de la
superficie Util se efectuard conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre,
por el gque se desarrolla el Real Decreto-Ley, de 31 de octubre, sobre politica de vivienda de proteccién
oficial, con la modificacion efectuada por € Decreto 39/1985, de 9 de mayo, por e que se modifica el
parrafo primero del articulo cuarto dedl citado Real Decreto.

Las viviendas cuya superficie Util supere los 70 m2 dispondran como minimo de dos dormitorios.



